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Gemeinde Holstein
Einleitung

Die Bau- und Strassenlinien sind fiir eine Gemeinde unter anderem ein wichtiges Instrument zur Pla-
nung und Gestaltung des Strassenraums. Damit im Rahmen der Planung das Prinzip der Gleichberechti-
gung gewahrt wird und keine Einzellésungen entstehen, ist es zentral, die wichtigsten Grundsatze zur
Definition der Bau- und Strassenlinien festzulegen.

Das vorliegende Dokument fasst die wichtigsten Grundlagen zur Definition von Bau- und Strassenlinien
zusammen. Weiter legt es Grundsatze fest, nach welchen kiinftig der Strassenraum dimensioniert und
der Baulinienabstand definiert werden. Dieses Dokument gewahrleistet eine einheitliche Planung der
Bau- und Strassenlinien und dient bei spateren Planungen dazu, dass die gleichen Grundsétze angewen
det werden.

Als Grundlage fiir Begegnungsfalle und Fahrbahnbreiten dient das Faktenblatt «Begegnungsfélle und
Fahrbahnbreiten» von Fussverkehr Schweiz von 2/2017. Die Herausgabe wurde durch das Bundesamt
fur Strassen ASTRA unterstiitzt. Das Faktenblatt stiitzt sich zudem auf die gangigen VSS-Normen zur
Strassendimensionierung. Ausserdem wurde das Merkblatt «Regelquerschnitte Kantonsstrassen, Fahr-
bahnbreiten, T—001» vom 24.05.2017 des kantonalen Tiefbaumamts Baselland hinzugezogen.

1 Kommunale Grundlagen

1.1 Strassennetzplan

Mithilfe des Strassennetzplans werden die Verkehrswege der Gemeinde behérdenverbindlich definiert
und kategorisiert. Er legt fest, wo es Verkehrsachsen bendétigt und welche Kategorie und damit auch
welche Begegnungsfalle auf dieser Verkehrsachse notwendig sind. Er dient damit als Grundlage fur die
Festlegung und Dimensionierung der einzelnen Strassen und Fusswege. Die Bau- und Strassenlinien de-
finieren in einem zweiten Schritt anhand der Vorgaben des Strassennetzplans die genaue Lage und Di-
mension der Strasse. Es ist daher von Bedeutung, dass diese beiden Planungsinstrumente aufeinander
abgestimmt sind. Damit hat die Gemeinde ein wichtiges Werkzeug zur Gewahrleistung eines guten Er-
schliessungsnetzes.

Abb. 2: Ausschnitt Strassennefzplan 2010 Gemeinde Hélstein (QUeIIe: hoelstein.ch)
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1.2 Strassenreglement

Art. 5 Strassennetzplan

1 Der Strassennetzplan legt in groben Ziigen das 6ffentliche Strassennetz sowie die Fuss-, Wander- und
Radwegnetze fest und halt die zukiinftigen Verkehrsflachen von Uberbauungen frei. Er bezeichnet die
Funktion der Strassen und ist massgebend fiir die Bau- und Strassenlinienplane.t

2 7weck, Inhalt, Rechtswirkungen und das Erlassverfahren richten sich nach den Bestimmungen der
Raumplanungs- und Baugesetzgebung.

3 Kantonsstrassen oder kantonale Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs sind bersichts- und orientie-
rungshalber in den Strassennetzplan aufzunehmen.

4 Der Strassennetzplan klassiert die kommunalen Strassen und Wege nach Typen und Funktionen und
legt den jeweiligen Ausbaustandard fest.

Art. 6 Bau- und Strassenlinienplan

! Bau- und Strassenlinienplane konkretisieren die im Strassennetzplan vorgesehenen Verkehrsflachen,
legen die Feinerschliessung fiir neue Uberbauungen fest und bestimmen im Weitern den Abstand, den
die Bauten von den Verkehrsflachen einzuhalten haben.? Insbesondere wird festgelegt:

a. die genaue Lage und Bezeichnung der bestehenden und der neu anzulegenden Strassen, Wege,
Platze, Parkierungsanlagen und Nebenanlagen;

b. auf die ortlichen Verhéltnisse, das Ortsbild und die Erfordernisse des Verkehrs abgestimmte Bauab-
stande mit entsprechender Vermassung (Baulinien).

2 \Weiteres wie insbesondere das Verfahren tiber den Erlass der Bau- und Strassenlinienpléane richtet
sich nach den Bestimmungen der Raumplanungs- und Baugesetzgebung.

1.3 Rechtskréaftige Bau- und Strassenlinienplane

Die Gemeinde Holstein verflgt uber rund 68 kommunale Bau- und Strassenlinienpléne inkl. Mutationen
von 1947 und 2023 mit verschiedenen Ausbaustandards und Baulinienabstéanden. Ein Grossteil dieser
Plane hat den Planungshorizont von 10 Jahren bereits tberschritten. Die rechtskraftigen Bau- und
Strassenlinienplédne werden daher nur richtungsweisend zu einer Neudefinition hinzugezogen. Ziel ist
eine Vereinheitlichung der unterschiedlichen Standards, welche zurzeit in Holstein verwendet werden.

1§34 Abs. 1 RBG

2§35 Abs. 1 RBG
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2 Bau- und Strassenlinien

Die Baulinien geh6ren zu den altesten Planungsinstrumenten in der Schweiz. Durch sie werden Bebau-
ungen begrenzt und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und Fla-
chen (RBG § 96). Werden keine Baulinien festgelegt, dann kommen die gesetzlichen Abstande gemass
Raumplanungs- und Baugesetz vom 8. Januar 1998 (RBG) § 95 zu tragen (vgl. Anhang).

Der Zweck respektive die Wirkungsweise einer Baulinie wird (ber ihren Typ festgelegt. Welche Typen
verwendet werden kdnnen, wird ebenfalls im RBG im 897 geregelt. Der h&ufigste Typ sind Baulinien,
die einen Mindestabstand einer Baute von bestehenden und geplanten Strassen, Wegen, Platzen und
Parkierungsflachen festlegen.

Die Strassenbaulinien dienen unter anderem dazu, den erweiterten Strassenraum spezifisch den ortli-
chen Gegebenheiten zu sichern. Damit werden verschiedene Absichten verfolgt:

— Sicherung von bestehenden Strassen

— Sicherstellung von Raum fiir spatere Massnahmen im Strassenraum

— Freihaltung von Sichtfelder (Ausnahmen geméss RBG/RBV)

— Sicherstellung von Raum flr die Versorgungsinfrastruktur

— Madglichkeit zur Anordnung von Parkpléatzen, Griinziigen und Baumreihen
— Realisierung von Larmschutzmassnahmen

— Schutz vor Verkehrsimmissionen (Abgase, Larm)

— Gewdbhrleistung von Besonnung der Gebaude

— Gestaltung des Strassenraums

Weiter werden im Gesetz noch folgende Typen unterschieden:

— entlang von Schienenwegen

— entlang von Leitungen von regionaler Bedeutung
— entlang von Gewadsser

— entlang von Waldrandern

— entlang von Schutzzonen

— entlang von Friedhéfen

Zusatzlich ermdglicht das Gesetz folgende weitere Baulinien:

— Gestaltungsbaulinien

— Baulinien fiir unterirdische Bauten und Bauteile

— Baulinien fiir einzelne Stockwerke

— Baulinien fir Bauten und Anlagen, die dem Larmschutz dienen
— Provisorische Baulinien
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3 Dimensionierung von Strassen

Bei der Dimensionierung und Gestaltung von Strassen sind verschiedene Faktoren zu berlicksichtigen:

- Funktion der Strasse: Was muss die Strasse leisten, resp. wie hoch ist die Verkehrsbelastung (DTV)
- Interessen der Verkehrsteilnehmer auf dieser Strasse

- Sicherheit im Strassenraum

- Attraktivitat des Strassenraums fiir die verschiedenen Verkehrsteilnehmer

- Wirtschaftlichkeit der Strasse

- Raumplanerische Aspekte wie der nachhaltige Umgang mit dem Boden

3.1 Berechnung der Mindestbreite und der lichten Breite

Grundsétzlich sind unter Berticksichtigung der oben erwahnten Faktoren die massgeblichen Begeg-
nungsfalle auf einer Strasse richtungsweisend fiir ihre Ausbaubreite. Neben der effektiven Breite des
Verkehrsteilnehmers benétigt es — je nach Begegnungsfall — verschiedene Zuschlage, um ein konflikt-
freies und sicheres Kreuzen zu ermdglichen.

Anbei die wichtigsten Masse gemass der Norm VSS-40201.

Grundabmessung (GA)

Jeder Verkehrsteilnehmer hat eine Grundabmessung:

Fussganger Velo Personenwagen® | Lastwagen

Grundabmessung 0.6-0.8m 0.6m 19m 2.6m

Bewegungsspielraum (B)

Der erste Zuschlag ist der Bewegungsspielraum. Er umfasst die unvermeidliche Abweichung der Ver-
kehrsteilnehmer von ihrer normalen Spur. Der Zuschlag ist abhéngig von der Geschwindigkeit.

Fussganger Velo Personenwagen Lastwagen
V =20 km/h 0.1m 0.1m 0.0m 0.0m
V =30 km/h 0.1m 0.1m 0.1m 0.1m
V =50 km/h 0.1m 0.1m 0.2m 0.2m
Sicherheitszuschlag (S)

Zur allgemeinen Erhéhung der Sicherheit ist ein Sicherheitszuschlag einzurechnen. Er ist unabhéngig
von der Geschwindigkeit.

Fussganger Velo Personenwagen Lastwagen

Sicherheitszuschlag | 0.1 m 0.2m 0.2m 0.3m

3 Gemass kantonalen Richtlinien wird fiir die PKW-Breite mit 1.9 m gerechnet anstelle von 1.8 m gemaéss der

Norm VSS-40201
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Gegenverkehrszuschlag (G)

Zur Unfallminimierung bei Gegenverkehr wird je nach Geschwindigkeit und Verkehrsteilnehmer noch
ein Gegenverkehrszuschlag (einseitig) eingerechnet.

FG/PW Velo/PW PW/PW, PW/LKW, LKW/LKW
V=20 km/h nicht definiert 0.0m 0.0m
V =30 km/h nicht definiert 0.2m 0.0m
V =50 km/h nicht definiert 0.5m 0.3m

Die Dimensionierung der Strasse setzt sich nun wie folgt zusammen:

Grundabmessung der beiden Verkehrsteilnehmer + Bewegungsspielraum (2x) + Sicherheitszuschlag (2x)
+ Gegenverkehrszuschlag. Dabei unterscheidet man die Mindestbreite und die lichte Breite. Wobei bei
der Mindestbreite die dusseren Sicherheitszuschlage weggelassen werden.

Eine Strasse kann nur dann auf die Mindestbreite dimensioniert werden, wenn keine Elemente ins
Lichtraumprofil ragen. Ansonsten sollte immer die lichte Breite zur Planung dienen.

S S

Mindestbreite

Lichte Breite

Grundabmessung Verkehrsteilnehmer
Bewegungsspielraum
Sicherheitszuschlag
Gegenverkehrszuschlag

Abb. 5: Berechnung Raumbedarf Begegnungsfélle (Quelle: Faktenblatt Fussverkehr Schweiz)

Anhand der vorgangig erlauterten Grundabmessungen und Zuschlage kdnnen nun die Mindestbreiten
resp. die lichten Breiten flr die verschiedenen Begegnungsfalle festgelegt werden:

Begegnungsfall Geschwindigkeit Mindestbreite Lichte Breite
FG/PW V=20 km/h 3.0m 3.3m
V=30 km/h 3.2m 35m
V =50 km/h 34m 3.7m
Velo/PW V=20 km/h 31m 35m
V=30 km/h 35m 39m
V =50 km/h 40m 44m
PW/PW V=20 km/h 42m 4.6 m
V=30 km/h 4.6 m 50m
V =50 km/h 53m 57m
PW/LKW V=20 km/h 5.0m 55m
V=30 km/h 54m 59m
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V=50 km/h 6.1m 6.6m
LKW/LKW V=20 km/h 58m 6.4m
V =30 km/h 6.2m 6.8 m
V =50 km/h 6.9m 7.5m
Geschwindigkeit 30 km/h
Lichte Breite =3,9 m
Qe
@‘ GA Grundabmessung Verkehrsteilnehmer
BEEESEEBEEE s B Bewegungsspielraum
: A S Sicherheitszuschlag
Mindestbreite = 3,5 m G Gegenverkehrszuschlag

Abb. 6: Berechnungsbeispiel Begegnungsfall Velo/PW (Quelle: Faktenblatt Fussverkehr Schweiz)

3.2 Festlegung des Strassenquerschnitts (Strassenlinien)

Der Strassenquerschnitt ist so festzulegen, dass die mehrmals téaglich zu erwartenden Begegnungsfélle
problemlos m@glich sind. Dabei kann der Strassenquerschnitt auch variabel gewéhlt werden, so dass
gewisse Begegnungsfalle nur an spezifischen Stellen (Ausbuchtungen) mdglich sind oder dass der Stras-
senquerschnitt zur Verkehrsberuhigung stellenweise verengt wird. Im Zweifelsfall ist der durchschnittli-
che Tagesverkehr (bestehend und zu erwarten) zu bestimmen und anhand dieser Angaben der téaglich
zu erwartende Begegnungsfall festzulegen.

Zur Definition der Strassenlinie werden zwei Félle unterschieden: Die Strasse existiert bereits im Voll-
ausbau oder es handelt sich um eine Neuanlage resp. eine Korrektion.

Ausbau

Festlegung der Strassenlinien

Voll ausgebaute Strasse

Bei den vollausgebauten Strassen wird die Strassenlinie je nach Si-
tuation wie folgt festgelegt:

- Bestehende Parzellengrenze
- Bestehender Strassenrand (Bodenbedeckungskante einmessen)

> Ortlich anspruchsvolle Stellen, je nach Situation (Verkehrsberu-
higung, Torsituationen, etc.)

Neuanlage, resp. Korrektion

Bei Neuanlagen oder Strassen mit Korrektionsbedarf sind folgende
Punkte zu beachten:

- Vorgaben gemaéss Strassenreglement und Strassennetzplan
- Zu erwartende taglich wiederkehrende Begegnungsfalle
- Durchschnittlicher Tagesverkehr (bestehend, zu erwarten) DTV
> Ortliche Gegebenheiten, unter anderem:
— Platzverhéltnisse in bebautem Gebiet

10/29



Schul-, Wander- und Velowege
Verlauf von Buslinien/Bushaltestellen
Torsituationen
Strassenraumgestaltung
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4  Grundsatze und Ziele

4.1 Kommunale Grundsatze und Ziele

Das vorliegende Konzept basiert auf den Zielen und Grundsétzen der Gemeinde Hélstein. Die Ziele und
Grundsatze der Gemeinde lauten wie folgt:

- Vereinheitlichung pro Grundnutzung erwiinscht

- Bei Fusswegen geniigt der Grenzabstand

- aktuell keine speziellen Anforderungen fir Tempo-30-Zonen
- Konzept strikt einhalten (Gleichbehandlung)

- Keine neuen Kategorien im Strassennetzplan notwendig

4.2 Kantonale Grundséatze

Die kantonalen Grundsatze wurden im Rahmen einer anderen Planung beim Kanton erfragt. Sie sind
jedoch allgemeiner Natur und kdnnen auch auf diese Planung abgewendet werden:

- Gemass § 95 lit. b RBG betrégt der Minimalabstand fur Bauten an Gemeindestrassen 4 m von der
Strassenlinie. Davon sollte nur in Ausnahmefallen und begriindeten Fallen abgewichen werden.
Beim Erlass von Baulinien ist dem Gebot der rechtsgleichen Behandlung und dem Willkiirverbot
grosse Beachtung zu schenken. Nach konstanter regierungsratlicher Genehmigungspraxis konnen
deshalb bestehende Bauten nur in begriindeten Fallen umfahren werden:

- Wenn ein Grundstiick in Beachtung der Grenzabsténde und der Baulinien nicht mehr tiberbaubar
ware oder

- wenn es sich um wertvolle Bauten im Sinne der Denkmalpflege (Eigenwert, erhaltenswerte Bau-
substanz) oder

- essich um wertvolle Bauten mit Situationswert im Sinne des Ortsbildschutzes handelt.

- Ausserdem konnen verkehrsplanerische Griinde (z.B. Bildung von Toren) eine partielle Reduktion
des Baulinienabstandes rechtfertigen.

Sofern die Voraussetzungen zur Reduktion nicht erfullt sind, kdnnen bestehende Geb&ude mit einer
provisorischen Baulinie gemass 8 97 Abs. 4 RBG belegt werden.

Dienen Baulinien der Erhaltung des Quartierbildes, der verkehrsplanerischen Bildung von Toren oder
der Strassenraumgestaltung, muss gewahrleistet sein, dass die Bauten auch an den jeweiligen Standor-
ten errichtet oder wiederaufgebaut werden. Deshalb missen in diesen Féllen Gestaltungsbaulinien
nach § 97 Abs. 2 RBG, die die Flucht eines Gebaudes verbindlich festlegen, festgelegt werden.

Bei nicht schltzenswerten Bauten ist das Legen von Gestaltungsbaulinien oder Baufeldern in jedem Fall
zu begrinden.

- Baulinien dienen zur Sicherung des Strassenraumes. Daher ist immer zu begriinden, warum der ge-
setzliche bzw. der von der Gemeinde festgelegte «Regelabstand» unterschritten wird. Gestaltungs-
baulinien dienen zur Sicherung/Erhaltung einer bestimmten Situation/Stellung von Gebauden bzw.
zur stadtebaulichen Gestaltung von Bauten und Anlagen (=Bauvorschriften). Dabei geht es um das
Erscheinungsbild einer Strassenansicht im Gesamtbild.
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- Der Erlass von Bau- und Strassenlinien durch den Gemeinderat ist nur mdglich, wenn die Strasse im
Strassennetzplan festgelegt ist. Handelt es sich um riickwartige Baulinien (hinter kantonalen Bauli-
nien), Waldbaulinien, Gewasserbaulinien, etc. oder kombinierte Baulinien hat in jedem Fall die Ge-
meindeversammlung daruber zu beschliessen. Gestaltungsbaulinien kdnnen vom Gemeinderat be-
schlossen werden, sofern sie die Funktion von Strassenbaulinien tibernehmen. In den anderen Féllen
(z.B. Platzgestaltung) sind sie durch die Gemeindeversammlung zu beschliessen.
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5 Festlegung der Baulinienabstande

Mit der Festlegung von Baulinien hat die Gemeinde die Mdglichkeit, den erweiterten Strassenraum spe-
zifisch den drtlichen Gegebenheiten zu sichern. Falls die Gemeinde darauf verzichtet, gelten die gesetz-
lichen Abstdnde gemass RBG § 95.

Die Gemeinde Hdlstein verfugt durch ihre Topografie, die verschiedenen Nutzungen und die unter-
schiedlichen Gebaudehothen lber sehr differenzierte Regionen, welche jeweils eigener Baulinienab-
stdnde bedirfen. Fir die Festlegung der Baulinienabstande wurde das Baugebiet deshalb in 5 Gebiete
eingeteilt. Weiter legt die Strassenkategorie im Strassennetzplan die Funktion und somit die zu erwar-
tende Verkehrsbelastung fest. Auch dieser Aspekt ist bei der Definition der Baulinienabstande zu be-
achten.

5.1 Gebietseinteilung

Das Gebiet 1 umfasst die Kern- sowie Zentrumszone bzw. die Gebiete Oberdorf (Teil), Mitteldorf, Un-
terdorf und Husmatt (Teil). Die genaue Lage der Gebietseinteilung ist Abb. 7 zu entnehmen. Gebiet 2
umfasst die Gebiete Oberfeld und Unterfeld im siidlichen Teil des Siedlungsgebietes westlich der Vor-
deren Frenke und den Kindergarten dstlich der Vorderen Frenke. Das Gebiet 3 grenzt an die Kernzone
und umfasst das nordliche Siedlungsgebiet sowie die Gebiete Oberi und Underi Riiebmatt dstlich des
Biindtenwegs. Beim Gebiet 4 handelt es sich um die Wohngebiete Fiirholde, Neumatt, Stutz, Chilchrai,
Finele, Tali und Holeweg. Das Gebiet 5 umfasst das Gewerbegebiet Barenmatte/Galgenmatte an der
nordlichen Gemeindegrenze entlang der Hauensteinstrasse.
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Abb. 7: Gebietseinteilung fur die Festlegung von Baulinienabstédnden (Quelle: eigene Darstellung)
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5.1.1 Gebiet1

Das Gebiet 1 umfasst hauptsachlich Kern- und Zentrumszonen sowie einzelne Gewerbezonen (G6, G3)
im Oberdorf und Husmatt sowie das Gebiet Chilchmatt zwischen Ribigasse und Bennwilerstrasse. Die
beiden Parzellen Nrn. 553 und 677 in der WG2 werden ebenfalls in dieses Gebiet eingeteilt, da dort
keine kommunalen Strassenbaulinien festgelegt werden.

Fir das Gebiet 1 wird kein einheitlicher Baulinienabstand definiert. Hier wird auf die bestehende und
gewinschte Bebauungsstruktur individuell eingegangen, um das Optimum fir die Erhaltung und quali-
tativ hochwertige Weiterentwicklung zu erreichen. Grundlage fiir die Definition der Baulinien bilden die
bestehenden rechtsgiltigen Baulinien. Flr Strassenabschnitte, die in angrenzende Gebiete fuhren, sind
identische Abstande vorzusehen, um einheitliche Regelungen sicherzustellen. Schitzenswerte Ge-
baude, die auf kommunaler oder kantonaler Ebene als erhaltenswert gelten, werden in die Planung ein-
bezogen und durch Baulinien nicht eingeschrankt.

Beim Gassenbachweg in der Kernzone werden lediglich Strassenlinien festgelegt, da Baulinien hier kei-
nen wesentlichen Nutzen bieten und die gesetzlichen Abstande gemass § 95 RBG ausreichend sind.

5.1.2 Gebiet 2

Das Gebiet 2 umfasst iberwiegend 2-3-geschossige Wohn- und Gewerbezonen (WG2, WG3) sowie zu
einem kleineren Teil eine reine Gewerbezone (G5) und eine OeWa-Zone, in der sich der Kindergarten
befindet. Das Gebiet in der Talsohle wird von den umliegenden Gebieten durch die Vordere Frenke so-
wie die Kantonsstrasse (Hauptstrasse) deutlich abgegrenzt. Die topografischen Gegebenheiten der Tal-
sohle verstarken diese Abgrenzung, wahrend andere Gebiete durch Hanglagen separiert werden. Im
Gebiet 2 herrscht Giberwiegend eine gemischte Nutzung (Wohn- und Geschéftszone) vor. Das Erschei-
nungsbild des Gebiets wird gepragt durch mehrgeschossige Gebaude mit einem hohen Anteil an Mehr-
familienhdusern sowie einzelnen Einfamilienhausern, die durch ahnliche Gebaudestrukturen und gross-
zligige Grenzabstande zu den Strassen auffallen. Die heute geltenden Baulinienabsténde sind teils
grosser als 5 m. Die heute rechtskraftigen Bau- und Strassenlinienplane in diesem Gebiet gehdren zu
den altesten im Siedlungsgebiet von Holstein.

Diese Merkmale unterscheiden das Gebiet von anderen Siedlungsgebieten. Um den bisherigen grésse-
ren Baulinienabstanden Rechnung zu tragen und den Anforderungen einer gemischten Nutzung sowie
der erh6hten Verkehrsbelastung durch gréssere Fahrzeuge gerecht zu werden, wurde fiir das Gebiet 2
ein einheitlicher Baulinienabstand von 4 m festgelegt. Der Abstand richtet sich nach dem Geb&udevolu-
men, einschliesslich Faktoren wie Fassadenlange und Gebdudehdhe und untermauert somit die Wahl
des festgelegten Baulinienabstands.

5.1.3 Gebiet 3

Dieses Gebiet besteht tiberwiegend aus Wohn- und Geschéaftszonen (WG2), erganzt durch eine Wohn-
zone (W2) und OeWa-Zonen, die Einrichtungen wie Feuerwehr, Schulen und Sportanlagen umfassen.
Zusétzlich gibt es kleinere reine Gewerbezonen (G2). Das Gebiet liegt in der flachen Talsohle und grenzt
direkt an die Kern- und Zentrumzonen (Gebiet 1). Eine markante Struktur des Gebiets bildet der Biind-
tenweg, welcher sowohl die Schulhduser erschliesst als auch das gesamte Gebiet durchquert. Die Nahe
zum Zentrum fiihrt zu einer erhéhten Baudichte. Daher wurde fiir das gesamte Gebiet ein Baulinienab-
stand von 3.5 m festgelegt. Dieser orientiert sich am bestehenden rechtsgiiltigen Abstand, stellt jedoch
gleichzeitig sicher, dass ausreichend Abstand zur Strasse eingehalten wird, um die Verkehrssicherheit
zu gewéhrleisten und den Anforderungen der hdheren Baudichte gerecht zu werden. Das Gebiet 3 wird

16/29



durch die angrenzenden Quartiere Tiefematt und Holestrassli erweitert, die zwar nicht am Bindtenweg
liegen, jedoch unmittelbar an das Gebiet anschliessen.

5.1.4 Gebiet 4

Die Gebietseinteilung umfasst tiberwiegend Wohngebiete (W1, W2) und in kleinerem Umfang Wohn-
und Gewerbezonen (WG3, WG2) entlang der Neumattstrasse und im Teilgebiet Oberdorf. Das Gebiet
ist durch seine Lage am 6stlichen und westlichen Siedlungsrand sowie an den Hanglagen vom restlichen
Gebiet abgetrennt. Es handelt sich um Quartiere, die sich durch eine Bebauung mit tiberwiegend Einfa-
milienhdusern und niedrigen Gebaudehdhen auszeichnen.

Aufgrund dieser Merkmale und der vorherrschenden Wohnnutzung wurde ein Baulinienabstand von 3
m festgelegt. Dieser orientiert sich an den bestehenden rechtsgiltigen Abstanden. Dabei wird jedoch
im Gegensatz zum aktuellen Zustand der Abstand auf beiden Seiten einheitlich gehandhabt.

5.1.5 Gebiet5

Das Gebiet 5 umfasst die Gewerbezone G4 im Gewerbegebiet Barenmatte / Galgenmatte. In diesem
Teilgebiet wird der gegenwartige Baulinienabstand von 5.0 m belassen. Dieser hat sich bewahrt und ist
hinsichtlich der bereits bestehenden Abstéande und unter Beriicksichtigung der mdglichen Ausnutzung
und Gebaudehéhen (gemass Art. 2 ZRS) in diesem Gebiet geeignet. Zudem gewahrleistet er die erfor-
derlichen Sichtweiten, eine reibungslose Zu- und Abfahrt von Gewerbegebauden durch grdssere Fahr-
zeuge und die notwendige Sicherheit.

Strassentyp Baulinienabstand#

Gebiet 1: Gebiet 2: Gebiet 3 Gebiet 4 Gebiet 5:
Sammelstrasse SS individuell 4.00m 3.50m 3.00m 5.00m
Erschliessungsstrasse ESI individuell 4.00m 3.50m 3.00m 5.00m
Fussweg / Fussgangerver- FW | keine keine keine keine keine
bindung
Wanderweg / Wander- WW | keine keine keine keine keine
wegverbindung

5.1.6 Ausnahmen

Von den im Konzept festgelegten Baulinienabsténden kann in begriindeten Fallen abgewichen werden.
Im Planungsbericht werden die einzelnen Ausnahmen aufgegriffen und naher erlautert. Einzelinteres-
sen oder personliche Winsche stellen in der Regel keine angemessene Grundlage fur eine Abweichung
dar, da das Gleichheitsprinzip zu wahren ist.

4 Der Dorfkern ist von diesen Vorgaben ausgenommen. Hier werden die Gestaltungs- und Strassenbaulinien ent-
sprechend der gewiinschten Bebauungsstruktur definiert.
17/29



5.2 Abweichungen zu den geltenden Planen

Bei der Festlegung der Baulinien nach der obigen Tabelle kommt es zu Abweichungen gegentiber den
aktuell geltenden Bau- und Strassenlinien. Dies kann zugunsten, aber auch zulasten der anstossenden
Grundstiickeigentiimern ausfallen.

Nachfolgend sind diese Diskrepanzen aufgefiihrt. Farblich hervorgehoben (rot) sind Anderungen, die
zulasten der Grundeigentimer fallen. Sind die Strassennamen mehrmals aufgefiihrt, so sind diese in

zwei verschiedenen Gebieten gemass Gebietseinteilung vorhanden.

5.2.1 Sammelstrasse

Strasse Strassenbreite (m) Abstand Baulinien (m)

aktuell neu aktuell neu
Alte Landstrasse 6.5 6-8.5 gMa® 35
Barenmattenstrasse 6-8 6-8 5 5
Bundtenweg 5 5 unterschiedlich unterschiedlich
Cheeslochstrasse 5 5 5 4
Dammstrasse (Gebiet 2) 5-6 6 4.5/6.5 4
Dammstrasse (Gebiet 4) 5 3.7-48 3 3
Finelenstrasse (Gebiet 3) 6 6.2 2 35
Finelenstrasse (Gebiet 4) 6 6.2 2/5 3
Gassenbachweg (Gebiet 3) 6 6.2-7.5 3.6 35
Gassenbachweg (Gebiet 1) - 3.3-48 gMa gMa
Holenweg 6 5.2-5.5 3/3.6 3
Kirchgasse 6 6.3 1.5/2.5/3 1.5/2.5/3
Ribigasse 6 4.3-6 3 unterschiedlich
Stutzweg 5 5 4 3
Weidenmattstr. (Gebiet 2) 5-6 5-6 5 4
Weidenmattstr. (Gebiet 4) 6 6.2 5 3

5.2.2 Erschliessungsstrasse

Strasse Strassenbreite (m) Abstand Baulinien (m)

aktuell neu aktuell neu
Ahornweg 5 5 4 3

5 gesetzlicher Minimalabstand (gMa)
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Bolchenstrasse 5 4-5 4 3
Bundtenweg (oben) 5 5 3.7 35
Biretenweg (nord) 5 3.6-5 35 3
Biretenweg (slid, oben) 5.4 3.8-45 5/3.6 3
Buechring 5 5 3 3
Erliweg 5 3.5-4.8 5/3.5 3.5
Ernenweg 6 6.4 3.6 3
Feldstrasse 5 5 5 4
Fichtenweg 5 5 4 3
Finelenstrasse 6 6.2 4/3.5 3
Frenkenstrasse 5 5 5.5/6.5 4
Gartenstrasse 3.65-5 3.6 3 3
Hausmattstrasse 5 5 3.5/5 35
Holenweg 6 5-5.5 3.6/3 3
Im Kirschgarten 5 5 4 3
Im Oberfeld 5 52 5 4
Kirchrainstrasse 5-6 5-6.2 2/3 3
Langenbaumweg 4-5 4-5 4 3
Lerchenstrasse 5-6 5-6 unterschiedlich 3
Mattenweg 5 5 5 4
Neumattstrasse 6 6 4 3
Neuweg 4.5 3.7-4 3 3
Ob der Holde 5 4.2-5.2 3 3
Obermattweg 3.8 3.8 3/5 3
Orisstrasse 5 5 5 4
Rehhagstrasse 6 6-6.4 3.6 3
Reservoirweg 5 5 3.6 3
Ribigasse 4.8-6 4.8-6 3 3
Schiitzenstrasse 5 5 5 4
Sonnenweg 4-5 4-4.8 3 3
Steinenweg 3.5-6 3.5-6 4 35
Stutzring 5 5 4 3
Stutzweg 4-5 4-5 4 3
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Taliweg 6 2.8-4 5 3
Tiefenmattstrasse 4-5 5 3/5 3.5
Unterfeldstrasse 5 5-5.8 5.5/6.5 4
Weidweg 5 3-6.5 4 3
Weierweg 5 4.8 35 35
5.2.3 Fussweg

Parzelle Strassenbreite (m) Abstand Baulinien (m)

aktuell neu aktuell neu
1624 15 1.5-1.6 Grenzabstand Grenzabstand
1530 15 15 Grenzabstand Grenzabstand
1641 2 2 3 Grenzabstand
1656 2 2 3 Grenzabstand
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5.3 Zusatzliche Grundsatze
5.3.1 Trottoir Strassenlinien

Gemass Auskunft des Amts fiir Raumplanung ist es nicht erforderlich, separate Trottoirlinien festzule-
gen. Daher werden bei der Revision keine spezifischen Trottoirlinien festgelegt. Die Trottoirflachen sind
Teil des Strassenraums und befinden sich innerhalb der festgelegten Strassenlinien. Die Funktion der
Strassenlinien bleibt auch ohne zusatzliche Markierung fur die Trottoirs vollstandig gewahrleistet.

5.3.2 Knotenbereiche

Grundsatzlich sind keine Abkrépfungen in Knotenbereichen vorzusehen. Massgebend zur Konstruktion
der Baulinien im Kreuzungsbereich ist somit die Geometrie der Strasseneinlenker. Die Geometrie des
Strasseneinlenkers wird parallel zum festgelegten Baulinienabstand verschoben, um den Abstand kon-
sequent an jedem Punkt der Baulinie zu gewabhrleisten (siehe Abbildung 8)

2204 |
511 |

Adon onn Al 2

Abb. 8: links: Beispiel Konstruktion Einlenker (Quelle: Geoportal)

Dabei sind die Rickspriinge durch Trottoirs in der Konstruktion nicht zu beachten (siehe Abbildung 9
und 10). Falls die Situation einer Abkropfung bedarf, soll sie mdglichst platzschonend eingesetzt wer-
den.

Abb. 9: Einlenker mit Riicksprung Trottoir, Baulinie durch Abb. 10: links: Einlenker mit Riicksprung Trottoir, Baulinie
Parallel-kopieren der Strassenlinie erstellt = nicht er- ohne Riicksprung konstruiert = erwiinscht (Quelle: Geopor-
wiinscht (Quelle: Geoportal) tal)
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Wenn im Knotenbereich zwei Baulinien mit unterschiedlichen Abstéanden festgelegt werden, ist der
Mittelwert der Radien beider Baulinienabstande im Einlenker zu verwenden. Die Baulinie im Knotenbe-
reich wird daraufhin mittels Tangentenkonstruktion definiert. Dies fuhrt zwar nicht zu einem durchge-
hend einheitlichen Abstand entlang des Bogens, stellt jedoch einen Kompromiss dar, der beide Ab-

stande einbezieht (siehe Abbildung 11).

— Strassenlinie

Baulinienabsténde (3m/4m)

— - Festlegung Baulinie

Strassenflache

Abb. 11: Konstruktion Strassenbaulinie in Knotenbereichen mit unterschiedlichen Baulinienabstanden

Die Sichtweiten gemass VSS-Norm sind bei der Konstruktion zu berticksichtigen. Da kein Baulinienab-
stand unter 3.00 m festgelegt wird, sind die vorgegebenen Sichtfelder im Normalfall eingehalten.
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Abb. 12: Schema zur Bestimmung der Knotensichtweite (Quelle: VSS-Norm 640 273)

A: Knotensichtweite

D: Beobachtungspunkt

B: Beobachtungsdistanz gemass VSS-Norm 3.00 m
d: Abstand zum Fahrbahnrand
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5.3.3 Ortliche Gegebenheiten

Von den Grundsatzen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn

- ..die Ortlichen Gegebenheiten es verlangen. Dazu z&hlen unter anderem zu erhaltende Torsituatio-
nen oder wenn ein Grundstlck nicht mehr sinnvoll Gberbaut werden kann
- ..geschitzte oder erhaltenswerte Gebaude vorhanden sind

5.3.4 Naturgefahren

Durch die Legung von Baulinien konnen durch Naturgefahren (Hochwasser, Rutschung und Steinschlag)
gefahrdete Gebiete von Bebauung freigehalten werden. Sollte es zu einer Konfliktsituation zwischen
den oben erstellten Grundséatzen und ausgewiesenen Gefahrenzonen kommen, sind die Gefahrenzonen
jeweils hdher zu gewichten.

5.3.5 Quartierplanung

Die Baulinien in bestehenden Quartierplénen, sind nicht Teil dieses Konzepts. Von einer Anpassung der
Baulinien innerhalb von diesen Planen wird abgesehen, da diese Planungen in sich stimmig und wohl-
Uberlegt sind. Damit jedoch die alten Bau- und Strassenlinienpldnen mit der Revision vollstandig aufge-
hoben werden kénnen, werden die bestehenden Baulinien ohne Anpassung in die neue Planung tiber-
nommen. Fiir die Planbesténdigkeit soll weiterhin die urspriingliche Festlegung massgebend sein.

Wenn die bestehenden Quartierplane Uiberarbeitet werden, sind die Baulinien gemass Konzept zu iber-
nehmen. Erfordern die drtlichen Gegebenheiten bei der Neuausarbeitung einer Quartierplanung eine
Abweichung des Konzepts, so ist dies nur mit Genehmigung des Gemeinderates und einer entsprechen-
den Begrundung maoglich.

5.3.6 Wald

Innerhalb des gesetzlichen Abstandes zum Wald sind den Interessen des Waldes Rechnung zu tragen.
Zu beachten sind die 6rtlichen Gegebenheiten, der Schutz beziiglich umfallenden Baumen oder herun-
terstiirzenden Asten sowie die Sicherstellung der Waldfunktion und der Zuganglichkeit des Waldes fiir
Unterhaltsarbeiten. Diese sind héher zu gewichten als die im Konzept festgelegten Strassenabsténde.

Befindet sich eine Strassenbaulinie innerhalb des in §95 Abs. 1 lit. e RBG festgelegten gesetzlichen Mini-
malabstands von 20 m entlang von Waldréndern, werden die Strassenbaulinie und die Waldbaulinie
deckungsgleich festgelegt. Sollte eine Waldbaulinie innerhalb dieses Mindestabstands verlaufen, wer-
den ihre Abschlisse an Strassen bis zur Strassenlinie verlangert. Dies dient sowohl den Interessen des
Waldes als auch der Klarstellung beziiglich der angrenzenden Strassenbaulinie und ihrer Wirkung.

5.3.7 Gewasser

Die gesetzlichen Abstédnde an Gewasser sind in jedem Fall héher zu gewichten als die im Konzept fest-
gelegten Strassenabstande. Erfordert die Abstimmung hinsichtlich des Gewasserraums oder der gesetz-
lichen Minimalabstande eine Anpassung, wird die Baulinie entsprechend geandert.

5.3.8 Bestehende kleinere Baulinienabstande gegenliber Konzept

Bei der Festlegung der Baulinien kommt es zu Abweichungen gegeniber den aktuell geltenden Bau-
und Strassenlinien. Dies kann zugunsten, aber auch zulasten der anstossenden Grundstiickeigentiimern
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ausfallen. Bestehende, rechtskréaftige Baulinien, deren Absténde geringer sind als die im Konzept vorge-
sehenen Vorgaben, werden, sofern méglich, an die nach dem Konzept erarbeiteten Abstédnde ange-
passt. Uber die Anpassungen wird im Einzelfall entschieden.

5.3.9 Absténde zu Fusswegen

Nach § 95, lit. f RBG sind bei Fusswegen die lblichen Grenzabstande einzuhalten. Dies macht in den
meisten Fallen eine Festlegung von Baulinien entlang der Fusswege tiberfliissig. Eine Uberprifung der
Anordnung von Baulinien ist jedoch dort erforderlich, wo entweder bewusst grosse Grenzabsténde vor-
gesehen sind oder wo aus raumplanerischen oder stadtebaulichen Griinden eher kleinere Abstande
sinnvoll erscheinen.

5.3.10 Schitzenswerte / erhaltenswerte Bauten

Schitzenswerte oder erhaltenswerte Bauten entlang von Strassen werden mit Gestaltungsbaulinien
umfahren, auch wenn dies dem gemass Konzept vorgeschriebenen Baulinienabstand widerspricht.
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Anhang

1 Kantonale Vorschriften

Im kantonalen Raumplanungs- und Baugesetz sowie der zugehoérigen Verordnung sind die gesetzlichen
Grundlagen und Rahmenbedingungen fiir die Festlegung und Handhabung von Bau- und Strassenlinien
festgelegt. Ebenfalls werden die gesetzlichen Abstande geregelt, falls keine Baulinien definiert werden.

Die wichtigsten Paragrafen sind nachfolgend aufgefiihrt:

1.1 Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 08.01.1998

§ 35 Bau- und Strassenlinienpléane

! Bau- und Strassenlinienplane konkretisieren die im kommunalen Strassennetzplan vorgesehenen Ver-
kehrsflachen, legen die Feinerschliessung fiir neue Uberbauungen fest und bestimmen im weiteren den
Abstand, den die Bauten von den Verkehrsflachen einzuhalten haben.

2 Das Verfahren richtet sich nach den Bestimmungen tber den Erlass der Zonenvorschriften.

% Bau- und Strassenlinienplane, die sich auf einen kommunalen Strassennetzplan abstiitzen, werden
vom Gemeinderat erlassen.

4 Bau- und Strassenlinienplane sind fir jedermann verbindlich.

8§ 95 Abstand der Bauten von Verkehrswegen, Waldern, Gewassern und Friedhofen

1 Wo die Baulinien nichts anderes vorsehen, gelten folgende Minimalabstande fiir Bauten:

a. an Kantonsstrassen: 5 m von der Strassenlinie, jedoch mindestens 10 m von der Strassenachse;

b. an Gemeindestrassen und Privatstrassen, die dem allgemeinen Verkehr gewidmet sind und spater
von der Gemeinde ubernommen werden sollen: 4 m von der Strassenlinie, jedoch mindestens 7 m von
der Strassenachse;

c. an Schienenwegen: 10 m von der dussersten Geleiseachse; ausgenommen sind Bauten, die mit dem
Bahnbetrieb zusammenhéangen oder die durch die Schiene erschlossen werden;

d. an 6ffentlichen Gewassern: der ordentliche Grenzabstand, jedoch mindestens 6 m. Wo keine Parzel-
lengrenze besteht, wird der Abstand von der Oberkante der Uferbdschung aus gemessen; ausgenom-
men sind Bauten im Bereich von Hafenanlagen. Der Regierungsrat regelt in der Verordnung den Ab-
stand von eingedolten 6ffentlichen Gewéssern;

e. an Waldrandern: 20 m;

f. an Fusswegen und Privatstrassen, die von der Gemeinde nicht ibernommen werden: die gegenuber
Nachbargrundstiicken einzuhaltenden Grenzabstande;

g. an Friedhofen: 20 m.
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§ 96 Baulinien

1 Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender und geplan-
ter Anlagen und Flachen sowie der baulichen Gestaltung.

2 Baulinien gehen den Vorschriften Uiber den Abstand der Bauten von Verkehrswegen, Waldern, Gewas-
sern und Friedhofen vor.

§ 97 Baulinienarten

1 Baulinien legen den Mindestabstand einer Baute fest:

a. von bestehenden und geplanten Strassen, Wegen, Platzen und Parkierungsflachen;
b. entlang von Schienenwegen;

c. entlang von Leitungen von regionaler Bedeutung;

d. entlang von Gewassern;

e. entlang von Waldrandern;

f. entlang von Schutzzonen;

g. entlang von Friedhofen.

2 Gestaltungsbaulinien legen die Flucht eines Gebaudes verbindlich fest. Den Gestaltungsbaulinien
gleichgestellt sind die im Rahmen der Zonenplanung ausgeschiedenen Gebaudegrundrisse oder Baufel-
der.

3 Weitere Baulinien kénnen gelegt werden fiir:

a. unterirdische Bauten und Bauteile;

b. einzelne Stockwerke;

c. Bauten und Anlagen, die dem Larmschutz dienen.

% Provisorische Baulinien kénnen durch bestehende Bauten gezogen werden mit der Wirkung, dass im
Falle der vollstandigen Zerstdrung nicht mehr vor diese Linie gebaut werden darf.

> Werden Baulinien entlang von Waldrandern festgelegt, ist auf die 6rtlichen Waldverhaltnisse Riick-
sicht zu nehmen, und es ist ein Mindestabstand von 10 m zur Waldgrenze einzuhalten. Bei Gebieten,
die weitgehend mit rechtmaéssig erstellten Bauten naher als 10 m am Wald Uberbaut sind, kann eine
Baulinie, der vorbestandenen Situation Rechnung tragend, auch mit einem geringeren Abstand zur
Waldgrenze festgelegt werden. Bestehende Baulinien, die einen Mindestabstand von 10 m zum Wald
nicht einhalten, missen nicht angepasst werden, soweit sie ausserhalb des Waldes liegen.

§ 98 Strassenlinien

! Strassenlinien begrenzen das Gebiet der bestehenden oder projektierten 6ffentlichen Strassen, Wege,
Platze und Parkierungsflachen.
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§ 99 Stitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschittungen im Bereich von Verkehrsfla-
chen

1 Stuitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschiittungen entlang von Verkehrsflachen unter-
liegen den Abstandsvorschriften zwischen Nachbargrundstucken.

2 Massgebend ist die Strassenlinie oder, wo keine festgelegt ist, die Grundstiicksgrenze.

3 Wo Strassenlinien festgelegt sind, diirfen Stiitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschiit-
tungen nicht vor dieser Linie errichtet werden.

4 Stiitzmauern, Einfriedigungen, Abgrabungen und Aufschiittungen fiir den 6ffentlichen Strassen- und
Wasserbau unterliegen nicht den Abstandsvorschriften dieses Gesetzes. Dies gilt auch flr Stitzmauern,
Aufschuttungen und Anlagen Privater, die nachweisbar dem Larmschutz (L&rmschutzwénde) dienen.
Der Regierungsrat regelt in der Verordnung die Voraussetzungen, die in diesem Falle larmschutzmassig
erfillt sein missen.

§ 100 Verordnung
! Der Regierungsrat regelt in der Verordnung:
a. das Verhaltnis sich konkurrenzierender Abstande und Baulinien untereinander;

b. wie und unter welchen Voraussetzungen das Gebiet zwischen Bau- und Strassenlinien genutzt wer-
den darf;

c. ob und wieweit Bauteile und befestigte Gegensténde Uber die gesetzlichen Bauabstande gemaéss den
Vorschriften tUber den Abstand der Bauten von Verkehrswegen, Waldern, Gewassern und Friedhdfen
oder Uber die Baulinien hinausragen dirfen;

d. wie und unter welchen Voraussetzungen das Gebiet zwischen den, Strassenlinien genutzt werden
darf.

1.2 Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz vom 27.10.1998

§ 5 Subsididare kommunale Baulinien

1 Sofern die Gemeinden im Rahmen ihrer Nutzungsplanung feststellen, dass sich in Abweichung der ge-
setzlichen Bauabsténde entlang von Kantonsstrassen, 6ffentlichen Gewassern und Bahnlinien die Zie-
hung von Baulinien aufdrangt, fordern sie die Bau- und Umweltschutzdirektion auf, innert 3 Monaten
die Erklarung abzugeben, ob sie die Baulinien selbst ziehen oder die Ziehung der Baulinien der Ge-
meinde Uberlassen will.

2 Verzichtet die Bau- und Umweltschutzdirektion auf die Ziehung von Baulinien, teilt sie der Gemeinde
mit, welche Randbedingungen einzuhalten sind.

% Im Rahmen eines Vorprifungsverfahrens stellt die Bau- und Umweltschutzdirektion fest, ob die kanto-
nalen Randbedingungen eingehalten werden.
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8 53 Bauteile, welche die Fassade tberragen

! Uber Fassaden, die den minimalen Grenzabstand gegeniiber Nachbarparzellen einhalten, diirfen fol-
gende Bauteile ragen:

a. Haupt- und Vordéacher bis 1 m,

b. offene Balkone, sofern sie weniger als 1/3 der Fassadenlange ausmachen, bis 1,00 m,
c. andere Bauteile bis 0,50 m.

2 Uber Baulinien und gesetzliche Abstande diirfen bis 1,50 m hervorragen:

Hauptdacher, Vordacher und offene, durchgehende Balkone. Andere Bauteile durfen die Fassade nur
bis 0,50 m tberragen.

% Fallen Bau- und Strassenlinie zusammen, bedurfen Hauptdacher, Vordacher und Balkone einer lichten
Hohe von 2,50 m Uber der Trottoirebene und eines Abstandes von mindestens 0,50 m vom Trottoir-
rand. Andere Bauteile diirfen die Fassade nur bis 0,20 m iberragen.

4 Fallen Bau- und Strassenlinie zusammen und ist kein Trottoir vorhanden, haben samtliche Bauteile,
welche die Fassade Uiberragen, eine lichte Héhe von 4,50 m einzuhalten.

§ 54 Bauten und Bauteile zwischen Bau- und Strassenlinien

1 Zwischen der Bau- und Strassenlinie bzw. innerhalb des gesetzlichen Abstandes zu Verkehrsflachen
durfen errichtet werden:

a. Anlagen der Energie- und Wasserversorgung sowie der Telekommunikation,
b. Velountersténde in Leichtbauweise,

c. allseits offene Carports,

d. Windfange bis 4 m2 Grundfléache,

e. Pergolen.

2 In den Kernzonen sind nur Anlagen der Energie- und Wasserversorgung sowie der Telekommunikation
zugelassen.

§ 60 Larmschutzbaulinien

1 Zwischen Larmschutzbaulinie und Baulinie diirfen nur Bauten und Anlagen erstellt werden, die nach-
weisbar dem Larmschutz dienen und die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden.

2Von solchen Bauten und Anlagen diirfen keine lastigen Schallreflexionen ausgehen.
8 61 Konkurrenzierende Abstéande
! Liegen kleinere Abstande innerhalb von grosseren, gilt der grosste Abstand.

2 Baulinien gehen den Abstandsvorschriften geméss § 95 RBG vor.
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8§ 66 Bauteile zwischen Bau- und Strassenlinie bzw. innerhalb des gesetzlichen Abstandes zur Stras-
senlinie

! Unterhalb des Trottoir- bzw. Strassenniveaus durfen insbesondere folgende Bauteile um maximal 1,50
m die Baulinie tGberschreiten bzw. den gesetzlichen Abstand unterschreiten: Licht- und Kontroll-
schachte, Notausstiege, Tankanschlisse, Tankkeller sowie Kellertreppen.

2 Die Baubewilligungsbehérde kann mit Zustimmung der Strasseneigentiimerin bzw. des Strasseneigen-
timers die Bewilligung erteilen, den zwischen der Bau- und Strassenlinie bzw. innerhalb des gesetzli-
chen Abstandes zur Strassenlinie gelegenen Raum bis an die Eigentumsgrenze zu nutzen.

§ 67 Bauteile vor der Strassenlinie

1 Unterhalb des Trottoirs dirfen insbesondere folgende Bauteile die Strassenlinie um hochstens 1 m
Uberschreiten: Luftschachte, Kontrollschachte, Notausstiege, Tankanschliisse.

2 Die Bauteile duirfen das Trottoirniveau nicht tiberragen und sind so abzudecken, dass sie gefahrlos
begeh- und befahrbar sind.

3 Die Baubewilligungsbehérde kann mit Zustimmung der Strasseneigentiimerin bzw. des Strasseneigen-
timers die Bewilligung erteilen, unter dem Trottoir spezielle Kellerraume anzulegen (Tankrdume, Ein-
stellhallen etc.), wenn die entsprechende Strassenfuhrung endgultigen Charakter hat und gentigend
Platz fiir Werkleitungen vorhanden ist. Diese Bauten diirfen nach aussen nicht in Erscheinung treten.
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